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Agaren till fastigheten Disponenten 1 (tillika planbestéllaren och
exploatdren) onskar utveckla sin fastighet, dels for att fa ekonomi i
att underhalla de stora befintliga kulturhistoriskt vardefulla uthus-
byggnaderna och bostadsbyggnaderna dels for att tillskapa fler
bostader.

Detaljplanen mojliggor bostader samt kontor och icke stérande
verksamhet pa olika delar av fastigheten Disponenten 1. Férutom
befintlig anvdndning, Bostadsdndamal, mojliggérs Kontor och icke
storande verksamhet pa den norra delen av fastigheten. Samtliga
befintliga byggnader ges i detaljplanen skydd mot férvanskning.

Detaljplanen medger nybyggnation av sju stycken enbostadshus i tva
vaningar, som lokaliseras i den s6dra delen av fastigheten utmed
fastighetsgrans. Byggnaderna anpassas i sin utformning till befintlig
milj6 genom att de underordnas den befintliga huvudbyggnaden och
skapar en ny, inramande gardsmiljo. Detaljplanen styr med bestdm-
melser att de nya bostadshusen inte fir vara storre dn de befintliga
flygelbyggnaderna och ska utforas med sadeltak och faluroda
trafasader for att efterlikna uthusbyggnader.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra dven markanviandningarna
kontor och icke stérande verksamhet inom norra delen av fastighet-
en Disponenten 1, att skydda kulturmiljén samt att mojliggora
uppférande av sju enbostadshus anpassade till befintlig miljo.
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Planomradet dr beldget inom Sala tatort, nordvast om stadskirnan.
Avstandet till Stora torget ar ca 1 km och ca 700 m till jarnvags-
stationen i sydost. Planomradet ligger i anslutning till Vasby Kungs-
gard i vaster och avgrdnsas av Vasbygatan i nordost.

Planomradet dr ca 12 000 kvm stort och omfattar hela fastigheten
Disponenten 1 som dr privatdgd samt lite mark runt om, som ar
kommunal och tillhor fastigheten Kristina 4:5.

Arbetet med att ta fram denna detaljplan utférs med sa kallat
normalt planforfarande. Planarbetet har inte foregdtts av nagot

programarbete.

Figur 1. Illustrerar i vilket skede detaljplanen befinner sig

Plan- och bygglagen (PBL) ldagger stor vikt vid att planarbetet
genomfors sa att alla berérda far vara delaktiga och ges mojlighet att
paverka planeringen. Hir nedan redovisas gangen i plandrendet.

Planarbetet har inletts med att ett forslag till detaljplan uppréttats.
Detta forslag har skickats ut pa samrad till berérda intressenter
samt stéllts ut i kommunhusets entré och pd kommunens hemsida.
De synpunkter som har ldmnats fran fastighetsdgare och andra
sakigare samt hyresgaster, organisationer, myndigheter m.fl. redo-
visas i en samrddsredogorelse. Samraddsredogorelsen innehaller
dven Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till
stallningstagande till inkomna synpunkter.

Efter samradet har detaljplanen bearbetats bland annat med stéd av
samrddsredogorelsen. Planforslaget ska nu stéllas ut for slutlig
granskning. Granskningen sker under minst tre veckor och kungors
genom annons i lokalpressen. Sakédgare och andra berdrda underrét-
tas i sdrskild skrivelse. Handlingarna finns utstillda pd hemsidan
samt i kommunhusets entré och ibland dven pd annan, da angiven,
plats.

Efter granskningstiden sammanstélls de inkomna synpunkterna och
Plan- och utvecklingsenhetens kommentarer och forslag till stall-
ningstaganden i ett utlatande.

Néar handlingarna anses fardiga 6verlamnas planforslaget till
kommunfullméktige for antagande. Arendet bereds innan antag-
andet i kommunstyrelsens ledningsutskott och kommunstyrelsen.

Antagandet kan dverklagas inom tre veckor frdn den dag da det just-
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erade protokollet med beslutet om antagande tillkdnnagivits pa
kommunens anslagstavla. De som skriftligen har framfért syn-
punkter som inte har blivit tillgodosedda har ratt att dverklaga plan-
besluten. I forsta hand ar det sakdgare, bostadsrattsinnehavare,
hyresgéster, boende och hyresgistorganisationer. Overklagandet
provas av Mark- och miljodomstolen.

Under forutsattning att planen inte dverklagas eller 6verprovas av
Linsstyrelsen vinner den laga kraft ndr dverklagandetiden 16pt ut.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Planomradet ligger inte inom négot riksintresseomrdde enligt 3 och
4 kap Miljobalken.

Narmaste riksintresseomrade utgérs av jdrnvagen som gar norr om
Vasbygatan, nordost om planomradet. I Sala finns ocksa riksintresset
Sala Silvergruva och Sala bergstad, som dven inkluderar gruvans
dammsystem. Dessa riksintressen bedoms inte piverkas av detalj-
planen.

Planforslaget anses forenligt med kommunens dversiktsplan, Plan
for Sala ekokommun, da det foresldr ny bostadsbebyggelse i form av
smahus med hoga estetiska varden, vil anpassade i fiarg, form och
storlek, till byggnadsplatsens forutsattningar. Lokaliseringen anses
gd i linje med 6versiktsplanens ambition om att frimja en langsiktigt
god hushallning med mark, vatten, energi och andra naturresurser,
samt att tillskapa estetiska mervirden.

For fastigheten Disponenten 1 redovisar den fordjupade 6versikts-
planen Plan for Sala stad markanvédndningen Bostdder, i enlighet
med befintlig anvindning. Enligt fordjupningen av 6versiktsplanen
kan inom markanviandningen bostader dven i mindre utstrackning
ingd handel och service men inte av centrumkaraktir. Detta nya
detaljplaneforslag foresidr dven kontor och mindre stérande verk-
samheter i liten utstrackning och bedoms inte motverka Plan for
Sala stads ambitioner.

Géallande detaljplan for planomradet heter "Forslag till stadsplan for
Vésby Kungsgard”, plannr 3739. Planen, som dr uppréittad 1980, har
faststallts av lansstyrelsen med laga kraft datum 8 april 1983. Den
del av planen som beror fastigheten Disponenten 1 samt delar av
parkmarken i anslutning till fastigheten i norr ersitts av denna
detaljplan.

For fastigheten Disponenten 1 visar gillande plan markanvénd-
ningen "Bostider”. Friliggande villori tva vaningar tillits. For samt-
liga tre bostadshus dr den maximala byggnadshéjden 7,6 meter.
Huvuddelen av fastigheten ar belagd med mark som inte tillats
bebyggas, s.k. "prickmark”. Ett "u-omride” skir genom fastigheten i
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nord-sydlig riktning. Med u-omrdde avses mark som ska vara
tillganglig for allmdnna underjordiska ledningar.

For de tva befintliga "uthus” som ligger inom planomradet anges en
byggnadshojd pa 2,5 meter. Utmed fastighetsgrians mot Museigatan
galler utfartsforbud med undantag fér tva luckor, dar befintliga in-
/utfarter dr beldgna. Utmed fastighetsgrins mot Visbygatan giller
utfartsforbud, med stingselskyldighet, lings hela strickan.

Bild 3 & 4. Utsnitt ur gdlla

B0y

O For omradet oster och séder om

. fastigheten Disponenten 1 giller en

- annan detaljplan (nr 3879, "Forslag
till stadsplan for del av kvarteret
Klamparen m f1”, frdn 1987). Aven
den anger likt den tidigare anvind-
ningen park séder om fastigheten och
> gata Oster om (och utfartsforbud med
stdngselskyldighet ldngs

Vasbygatan).

SCE
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g e
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Den vastra kanten pa planomradet ligger precis inom 100 meter frin
Lilldn/Josefsdalsbicken/Ovre Ekebydamm. Vid antagande av
gillande detaljplan foreslogs strandskyddet hir att upphivas. Detta
dterintrader dock med anledning av detta nya planarbete, men fore-
slds upphdvas pa nytt.

Inom planomradets remsa med 100 meters strandskydd frén an
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finns en byggratt avsedd for avfallshanteringdandamal, for att slippa
tung trafik och backrorelser inne pa fastigheten.

Sarskilt skal for upphdvandet av strandskyddet ar att planomradet
ar val avskilt frdn omradet ndrmast strandlinjen genom vag och
bebyggelse i enlighet med Miljobalk (1998:808) 7 kap 18c § punkt 2.
Eftersom Museigatan och fastigheten Kungsgarden 1 ligger mellan
Disponenten 1 och strandlinjen, saknar den lilla remsan strand-
skyddsomrade pd Disponenten 1 betydelse for strandskyddets

skraffering med snedstdllda raka linjer upphdvdes strandskydds-
forordnande enligt §15 Naturvdrdslagen dr 1980.

Allétrad omfattas av ett generellt biotopskydd enligt Miljobalken 7
kap 11 §. Vid férdandringar som kan skada biotopen kravs dispens
fran Lansstyrelsen.

Langs Museigatan finns en allé med tradrader pa bada sidor. Pa
planomradets sida av gatan star nio fullvuxna lovtrad (fran soder till
norr: 3 almar, 5 lindar, 1 bjork). Dar gar dven att se att trad formod-
ligen saknas, eftersom det dr ett ldngre mellanrum och tva hal i
hicken (varav ett innehdller en stubbe). Detta kan med fordel ater-
planteras, dock inte alm eftersom de drabbas av almsjuka. Pa Vasby
Kungsgérds sida av gatan ar det relativt nyplanterade lindar soder
om huvudbyggnaden och lite blandat norr om. Den mittersta almen
pa planomradets sida kan eventuellt vara dod, men Lansstyrelsen i
Vastmanlands naturvardsenhet ska kontaktas innan atgarder vidtas.
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[ plankartan har allétradens placering markerats med symbol (de
tva nordligaste dr dock inte inmétta). Den utformning som ar aktuell
innebar att berdrda allétrad kan bevaras och avsikten ar att dessa sa
ldngt det 4r mojligt ska vara kvar. Omradet ndrmast triden har
belagts med s k prickmark, for att byggnader inte ska komma for
nira. Det dr dock viktigt att iaktta skyddsatgarder vid lednings-
arbeten och anldggande av intern vig. Se vidare under Mark och
vegetation nedan.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljobedémning genom-
foras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas om
detaljplanen medger en anvindning av mark eller av byggnad eller
andra anldggningar som innebér en betydande paverkan pa miljon,
halsan eller hushallningen med mark och vatten och andra resurser.

Beslutet om miljobeddmning har féregatts av en behovshedémning
som utforts av Sala kommun. Den visar att ett genomforande av
detaljplanen inte kan antas innebira sddan betydande milj6-
paverkan som anges i 6 kap 11 § miljobalken.

Stallningstagandet om miljobeddmning ar prelimindrt och kan
komma att dndras under planprocessen.

Kommunstyrelsens ledningsutskott har den 3 september 2013
beslutat om planuppdrag for det aktuella omradet, samt 16 juni
2015 beslutat att sdnda detaljplanen p3 samrad.

Forutsattningar och férandringar

NATUR

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av tradgard som till storsta delen
ir bevuxen med gris samt frukttrdd och en del andra storre trad.
Tradgarden har tidigare utgjorts av en stindsmaéssig park, men de
flesta spdr av det dr sedan ldnge férsvunna (se t ex gngarna i
grundkartan fran 1980, bild 6 nedan). Befintlig gdrdsplan ar grusad
och till viss del stenlagd och bor sa forbli bidde av hdnsyn till kultur-
miljon och for dagvattenhanteringen. Den del av tradgdrden som
inte ar tankt till nya tomter bevaras for gemensamt tradgards-
dndamal. Dar bor grasmatta dominera som markmaterial.

Langs Museigatan finns en hick och en rad storre l6vtrad som ska
bevaras (traden omfattas av biotopskydd, se ovan). Aven ett antal
uppvuxna storre trad samt ett antal frukttrdd inne i tridgdrden bor
bevaras (bdde i den gemensamma tradgirden och pa de nya tomt-
erna). For att dessa ska kunna ge tankt karaktar till bostadsomradet
ar det viktigt att man under byggtiden dr noga med att skydda
traden och deras rotsystem. Se Linsstyrelsens broschyr "Skydda
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traden vid arbeten” .1

Planomradet sluttar mot soder. Hojdskillnaden mellan infarten frén
Museigatan och ldgsta punkt i soder ar drygt tre meter. Aven sodra
danden av Museigatan ligger hogre dn tomtmarken langst i soder. Dar
ar hojdskillnaden cirka en meter. Viss utfyllnad kan bli aktuell langst
i soder, men att ny bebyggelse ligger lite lagre dn befintlig kan vara
positivt for det visuella intrycket. Vad géller héjder ar det dven
viktigt for att ta hand om avvattningen, se vidare under Dagvatten.

De geotekniska forhdllandena &r inte kinda men bor utredas infor
byggnation. Marken bedoms dock vara byggbar.

Enligt generella jordartskartan bestar planomradet framst av glacial
lera samt sandig moran framst i norr.

Inom Sala tatort har genomforda studier visat pa forhojda halter av
framforallt bly och kadmium. Kélla till féroreningarna ar silver-
gruvan och de processer som anvants for att foradla malmen.

Sala kommun har tagit fram en strategi for bedomning av metall-
fororeningar i mark. Strategin har faststallt platsspecifika riktvarden
(hélsoriskbaserade) for kontaminerad ytjord.

Inom planomradet bor de platsspecifika riktvardena for Sala
kommun inte dverskridas. Det kan dven finnas andra dnnu okdnda
markfororeningar inom planomradet, men det finns inget som tyder
pa att marken skulle vara fororenad utéver paverkan fran gruvan da
den historiskt verkar ha anvénts enbart som dker och tradgard.
Markprover ska tas for att utreda eventuella fororeningsnivaer
innan byggarbete paborjas.

Se vidare i avsnittet om Genomférandefragor.

Ett radonsikert byggande rekommenderas. Kommunens radonrisk-
karta frdn 1995 visar att planomradet ligger inom normalrisk-
omrdade for radon.

Under vintern 2010/2011 utfordes langtidsmétningar pa uppdrag
av ddvarande fastighetsdgare (Salabostdder). I tre lagenheter
patraffades forhojda radongashalter (> 200 Bq/kvm) i de befintliga
bostadshusen (Museigatan 1 A och C). Det konstaterades att detta
berodde p4 intrangning av radonhaltig luft fran marken. Atgérds-
forslag togs fram och korttidsmétning gjordes i slutetav 2012, som
visade att halten sjunkit men dnnu var lite hog (Museigatan 1A).

For nya bostader hanteras radonskydd narmare i bygglovskedet.
Huvudrekommendationen fran Boverket vad galler byggnadssatt
med avseende pa radon ar att alltid bygga tatt mot marken.

1 http://www.lansstyrelsen.se/vastmanland/SiteCollectionDocuments/Sv/djur-och-natur/hotade-vaxter-
och-djur/atgardsprogram-for-hotade-arter/Skydda traden vid arbete.pdf
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Inga kianda fornlamningar finns i omrddet. Om fornldmningar dndd
patréffas i samband med exploateringen mdste arbetet omedelbart
avbrytas och anmalan goras till linsstyrelsen.

[ samradsskedet gjorde Lansstyrelsen bedémningen att det kan
finnas kulturlager bevarade pa platsen for den nya bebyggelsen
inom Disponenten 1 och att arkeologiska atgdrder darfor behovdes.
En arkeologisk utredning utfordes 2016 av Arkeologgruppen AB
{(Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, rapport 2016:58, Disponenten i
Sala, Helmut Bergold, Lansstyrelsens diarienummer 431-6411-
2015). Utredningen bestar av arkiv-, litteratur- och kartstudier, samt
faltinventering och sokschaktsgravning. Resultatet visade entydigt
att inget av antikvariskt intresse kunde konstateras i de tre olika
delmomenten som utredningen innebar.

Planomrddet omfattar Stravillan, dess flygel- och ekonomibyggnader
och den tillhérande tridgarden. Omridet gransar till Vasby Kungs-
gdrd i vast och i soder till en forgrening av parkstraket kring Ekeby
dammar. Norr om planomradet ligger Stra kalkbruk vilket har en
stark historisk koppling till planomrédet.

Visby Kungsgard har belagg fran 1500-talet men anor fran 1300-
talet. Den dgs idag av Sala hembygds- och fornminnesférening och
fungerar som museum, fest- och moteslokal och evenemangsplats.
Miljon vid kungsgarden ar skyddad i géllande detaljplan. Fastigheten
har bestimmelsen "Q”, Kulturreservat. Utformningen av denna
detaljplan beddms inte pdverka miljoén vid Vasby Kungsgdard, d&
sdrskild tyngd har lagts pa utformningen av ny bebyggelse for att
visa hdnsyn bdde mot Kungsgrden och Stravillan.

Fastigheten Disponenten 1 ligger i utkanten av staden och utgér
tillsammans med Vasby kungsgard nigot av en fond vid entré till
staden. Kulturmiljévirdena anses viktiga att ta vara pa och ta hiansyn
till i framtida férandringar.

Planomradet i sig utgor en vilbevarad helhetsmiljé dar bostadshus,
ekonomibyggnader och tradgardsmiljé tillsammans ar av kultur-
historiskt viarde. Detta beskrivs ndrmare under respektive rubrik
nedan, Dir beskrivs dven de bestimmelser som inforts i planen for
att skydda befintlig miljo och visa hdnsyn i utformningen av ny
bebyggelse.

Enligt den arkeologiska utredningen (se ovan) s bebyggdes plan-
omradet forst i och med de hus som finns dar idag. De uppférdes for
disponenten pa Strd kalkbruk och gick under benimningen
Disponentvillan. Séder om villan anlades en tridgérd enligt gidngse
modet vid sekelskiftet 1800-1900 med fjarilsformade tradgards-
gangar. Cirka 50 dr senare visar kartmaterial att parkanldggningen
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ersatts av en frukttradgdrd.

Stravillan (som den kallas i senare ritningar) byggdes som bostads-
hus for 16jtnant Carl Frunck (1844-1916) som under sprangnings-
arbetet i samband med byggandet upptéckte kalksten. Han under-
sokte marken omkring, kopte mer mark vid Stromsbacka och
borjade med smaskalig kalkbrytning vilket snabbt utvecklade sig till
ett blomstrande foretag. Stra kalkbruk var under 1950-talet en av
Salas storsta arbetsgivare med 6ver 600 anstillda. Idag ar foretaget
nedlagt och den stindsmadssiga Stravillan rymmer bostadsldgen-
heter.

Innan norra Vasbygatans tillkomst (i och med plan 3739, se ovan)
fanns dven ytterligare tva uthus i norr. Dessa, som inte ansdgs lika
viktiga for gdrdsbildningen, var tvungna att rivas i och med gatans

~ :‘\\. i""‘;;".;.. - e /‘) \ / , - l/’l’l‘
Bild 6. Grundkarta frdn planarbetet 1980. Hir syns de tvd rivna
uthusen i norr och spdr av de gamla tradgdrdsgdngarna.

Planforslaget har utarbetats med hénsyn till befintliga kulturmiljo-
virden. Befintliga byggnader har fatt ett skydd i form av varsamhets-
bestimmelser i enlighet med Plan- och bygglagen 4:16, se vidare
nedan. Stora delar av tradgarden bevaras och forses i plankartan
med bestimmelsen n; - trddgdrd och girdsplanen fir bestimmelsen
n; - befintlig gdrdsplan i grus och stenldggning ska bevaras. Aven
rundel med gris eller plantering ska bevaras. Bestimmelser om
placering och utformning av ny bebyggelse har inforts i plankartan
dels for att skapa ett respektavstand till Stravillan och en utformning
som ger en ny gardsbildning dels for att se till att tillkommande
byggnader underordnar sig Stravillan och piminner om gamla
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uthusbyggnader.

Inom hela omradet galler d&ndrad lovplikt (i enlighet med PBL 4:15)
for uppforande av sa kallade Attefallshus som annars gar som
bygglovbefriade drgarder. Detta for att undvika alltfor tat bebyggelse
i ett omrade som ar kénsligt ur kulturmiljosynpunkt.

P4 fastigheten Disponenten 1 finns bl a tre bostadsbyggnader varav
en utgoér huvudbyggnad i tva vaningar. Ovriga tv4, betydligt mindre,
bostadshus ligger norr om huvudbyggnaden och bildar parstallda
flygelbyggnader, lika till utseende.

Samtliga bostadsbyggnader ar uppforda i liggande gul trapanel och
mansardtak med taktickning av lertegel. Huvudbyggnadens fasad ar
rikt dekorerad i tidstypisk anda. Den bedoms vara uppford 1898 och
flygelbyggnaderna, som har ett enklare klassicerande utférande
beddms vara uppférda minst 10 ar senare. Tillsammans med uthus-
byggnaderna bildar bostadsbyggnaderna en gard. Hela gardsbilden
har ett kulturhistoriskt varde, varfor garden forses med s k prick-
mark som inte far bebyggas.

Befintliga bostadshus forses med anvindningsbestdammelsen BK -
bostdder och kontor, for att mojliggora att byggnaderna dven skulle

Bild 7. Gérdsbildningen med huvudbyggnaden till higer, en av flygel-
byggnaderna i mitten och en skymt av stallet/det stérre uthuset.

Detaljplanens utformning paverkar inte byggnadernas utformning
och befintlig gdrdsbildning. For bostadsbyggnaderna infors en
varsamhetsbestimmelse, "k1”, som sdger att byggnadernas karaktar
inte fir forvanskas med avseende pa fasad- och takticknings-
material, mansardtak, och fonstersittningar. Listverk och andra
fasaddekorationer ska bibehdllas till sin huvudsakliga omfattning
och utformning och far inte forenklas.

Vid om-, ut- eller tillbyggnad samt exteriora forandringar av de
befintliga bostadsbyggnaderna ska samrad ske med antikvariskt
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sakkunnig, exempelvis pa Vistmanlands lansmuseum.

Bild 8.

Detaljplanen mdjliggor uppforande av sju nya enbostadshus.
Bostadshusen placeras i den sddra delen av fastigheten, utmed
kanten pa befintlig fastighet, se illustrationskarta (nésta sida alt.
Bilaga).

Plankartan har forsetts med planbestimmelser som sakerstaller att
de tillkommande bostadshusen anpassas till befintlig miljo. De ska bl
a uppforas med sadeltak och trdapanel i matt rod kulor, for att
paminna om traditionella uthusbyggnader. For att inte konkurrera
med Stravillan ska huvudbyggnaderna dven ha i princip samma
byggnadsmatt som befintliga flygelbyggnader. Bestimmelser om
byggnadshdjd samt gavel- och fasadldngder infors i plankartan.

De nya bostadshusen utformas i volym, material och fargsattning for
att underordna sig herrgdrdsbyggnaden och placeras med respekt-
avstdnd till den och for att bevara stora delar av dppeltradgarden.
Tradgarden renoveras och forvaltas som gemensamhetsanliaggning i
bostadskvarteret (mer om det under Genomférandefrégor).

Huvudbyggnad ska placeras med ldngsida mot den gemensamma
tradgarden, for att ge en inramning till gdrden. For att ge ett enhet-
ligt och ordnat intryck far heller inte komplementbyggnader
placeras ndrmare gemensam tradgard dn huvudbyggnad pé egen
tomt. Komplementbyggnader pa tomter som gransar mot Vasby-
gatan ska placeras i liv med bullerplank, se vidare i stycket om
Stérningar nedan.
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Bild 9. lllustrationskarta. Finns dven som bilaga i A3-format.
Férslaget dr ritat av Kjell Forshed, Arkitekt SAR/MSA.

Detaljplanen mojliggdr att verksamheter i form av kontor eller icke
storande verksamhet kan bedrivas i de tva befintliga uthusen i norra
delen av planomradet. Icke stérande verksamhet innebdr att den
inte far medfora storningar eller risker for grannars hélsa och siker-
het. Det skulle t ex kunna vara nidgon form av hantverksverksamhet.

Uthusen bedoms vara uppforda under samma tid som bostads-
byggnaderna. Den stora byggnaden (stallet) har kulturhistoriska
varden men inte i samma klass som bostadshusen. Uthuset mot
Museigatan har dven det ett virde men inte heller i klass med
bostadshusen, utan snarare for att behalla gardsbildningen.
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Bild 10. Den viistra uthusbyggnaden, utmed Museigatan, dr uppford med
stdende trdpanel och sadeltak.

Bild 11. Den dstra byggnaden ¢r uppford i lertegel och stdende trdpanel pd
den dvre delen av fasaden.

Uthusbyggnaderna bidrar med sin placering och utformning till hel-
heten i kulturmiljon runt Vasby Kungsgard. Bdda byggnaderna har
tidstypiska detaljer i inramningar, dorrar, portar och fonster.
Byggnadernas exteridr med dess form och material ar vard att
bevara. Plankartan har forsetts med en varsamhetsbestimmelse "k;”
som sdger att byggnadernas karaktdrsdrag ska huvudsakligen
bibehéillas avseende form, material, inramningar, dorrar, portar och
fonster.

En tilltdnkt utbyggnad vid den 6stra uthusbyggnadens norra fasad
ges utrymme i detaljplanen.

Vid om-, ut- eller tillbyggnad samt exteriora forandringar av uthus-
byggnaderna ska samrdd ske med antikvariskt sakkunnig,
exempelvis pd Vastmanlands lansmuseum.
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Den kvarvarande tradgirden s6der om befintlig huvudbyggnad
(Stravillan) blir gemensam yta for lek och rekreation. Detta bland
annat for att de nya tomterna blir relativt sma. Den gemensamma
tradgarden foreslds utgora gemensamhetsanldggning till f6rman for
boende bide i befintliga och tillkommande bostider. Se vidare under
rubriken gemensamhetsanldggningar.

Planomréadet &r relativt plant vilket ger goda forutsattningar for
framkomligheten for personer med begransad rorlighet. Ny intern
vag bor vara grusad for omridets karaktir, men kan utféras i
material som ger en god tillgdnglighet dnd3, t ex stenmjol.

Ingen hiss finns i befintligt flerbostadshus vilket gor det svart for
personer med funktionsnedsattning att nd dvre vaningar. Vid behov
av ramper till befintliga byggnaders entréer eller andra atgirder
hanteras detta i bygglov. Tillgdngligheten i nya byggnader sdker-
stélls dven den i bygglovhanteringen.

Fastigheten nds med biltrafik frdn Museigatan som i sin tur ansluter
till Silvermyntsgatan. For fotgdngare och cyklister foreslds dven att
tva andra punkter att angéra omradet. Anslutningen till allmén plats
bor har ges en utformning med god tillgdnglighet, &tminstone i den
s6dra punkten. Mot Museigatan kan hojdskillnaden vara svir att
hantera annat 4n med en trappa.

Planomradets narhet till jirnvigen och den viltrafikerade Vasby-
gatan medfor risk for bullerstérning.

Klagomal om bullerstorning har tidigare inkommit till Miljdenheten
fran hyresgist angdende buller fran vig och jarnviag. Den 20 novem-
ber 2007 inkom davarande hyresvard med en projektrapport med
utredning om ljudnivderna pa Disponenten 1. Hyresvirden uppgav
att de inte avsag att vidta vidare atgirder (innan utredningen hade
extraglas installerats i fastighetens fénster). Enligt projektrapporten
och den ljudnivimatning som dr utford dr antalet ljudnivatoppar
som oOverskrider 55 dBA en per natt. Rattspraxis ar att krav pa
dtgirder stills om ljudnivatoppar pa 55 dBA 6verskrids fler 4n 5 ggr
per natt for jarnvagsbuller respektive 65 dBA for vagtrafikbuller.

En Buller- och vibrationsutredning fér Dalabanan inom Sala
kommun upprattades 2001 av Banverket. Utredningen pavisar att
omrddet har en ekvivalent ljudnivd understigande 55 dB.

Efter samradet har en bullerutredning genomfbrts for detta plan-
drende, ddr berdkningar gjorts utifran samradsforslaget och trafik-
mangder pa vig och jarnvag. Trafikbullerberdkning utférd av ADL
Konsult AB 2016-02-23 (rev 2016-04-20). Férordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller inte for plandrenden,
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som detta, som pdbérjades innan 2 januari 2015, men de riktvdrden
som anges ddr har ind3 fitt vara vagledande i detta drendes hanter-
ing eftersom det saknats forfattningsreglerade riktvirden tidigare.
P3 grund av stora osdkerheter kring framtida trafikfloden ar det
svart att prognosticera trafikmingder pa 1ang sikt. Eventuell risk for
okad bullerpdverkan i framtiden pa grund av fordandringar i antalet
fordonsrorelser skulle &ven kunna motverkas/hanteras genom att
exempelvis reducera hastigheter. Utifr&n utforda berdkningar r
slutsatsen att forordningens riktvirden kan uppfyllas med fore-
slagen situationsplan och ett adekvat bullerplank.

Tillkommande nya enbostadshus utformas med en s k tyst sida rikt-
ad fran Visbygatan, se bilaga Fdrslag till hustyp. Dessutom uppfors
plank i fastighetsgrins mot Vasbygatan for att minimera buller fran
vag och jarnvag.

Bullerplanket ska uppforas mot Vasbygatan (se illustrationskarta)
till en h6jd av 2 meter. Det dr viktigt med en god gestaltning av
planket, for att undvika en mycket enformig karaktar ut mot Vdsby-
gatan. Bland annat ska fasad pd komplementbyggnad ersitta plank
dar sa 4r méjligt, for att ge ett mer levande intryck fran gatan.
Planket bor malas med falurédfarg eller annan matt réd kulor pa
sdval ut- som insida.

Atgirden maste foretas for att forebygga oligenhet frin omgivnings-
buller. Utan bullerplanket beddms byggnation av nya bostidder
niarmast Vasbygatan oldmplig. Darfor villkoras startbesked for
huvudbyggnad pé dessa tre tomter med att planket ska vara pd plats.

Uppforande av planket dligger exploatdren. For plankets framtida
drift och underhall bildas en gemensamhetsanldggning. Se vidare
under Genomfdrandefragor.

Den kvarvarande tradgiarden séder om befintlig huvudbyggnad
(Stravillan) blir gemensam tradgard for befintliga och nya bostader.
Den kan med f6rdel dven fortsittningsvis har pragel av appel-
tradgard. Se dven under Mark och vegetation, Lek och rekreation och
Gemensamhetsanldggningar.

Infart till planomradet sker frdn Museigatan, som 4r en dtervands-
gata och ansluter till Silvermyntsgatan i vaster. Ging- och cykel-
trafikanter kan dven komma soder ifrdn, frdn Dammgatan och park-
strdket vid Ekebydamm. Forutom ldngs Museigatan dr omradet vél-
forsorjt med gang- och cykelvagar. Strax sdder om planomradet, vid
Vésbygatan, samt védster om planomrédet, vid Silvermyntsgatan,
finns planskilda korsningar fér gang- och cykeltrafikanter. Musei-
gatan har en 13g trafikering idag, utom ibland vid vissa arrangemang
pa kungsgirden. Planforslagets genomfoérande bedoms heller inte
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innebéra ndgon betydande trafikokning.

In- och utfart fir endast ske frin Museigatan, som i
ursprunglig/géillande plan. Trafikforsorjning till och fran de till-
kommande sju bostadsfastigheterna sker pd intern kérvig som
utgor gemensamhetsanldggning. In- och utfart tillats ej mot Vasby-
gatan, ej heller mot intilliggande parkmark eller GC-vag.

Planomradets ndrhet till Sala jarnvigstation gor att det finns god
tillgdnglighet till buss och jarnvig. Busshallplats (linje 60 och Silver-
linjen mot tigstationen) finns dven pa Vdsbygatan alldeles vid fastig-
heten.

Parkeringsnormen i Sala, fr&n 2015 siger:

Bostadsdndamal: flerbostadshus - 16 bilplatser/1000 kvm boarea
(BOA) och enbostadshus - 2,0 bpl/lIgh.

Kontorsindamadl (samt skol-, bilservice- och vdrddndamal): 20
bpl/1000kvm BTA.

Samt att i de fall dir parkeringsnormen uppenbart inte ar relevant
kan en parkeringsutredning som fir avgora antalet bilplatser goras
vid bygglovprévning istéllet.

Inom planomradet finns tre befintliga hyreshus, varav en lagenhet i
vardera flygelbyggnad och 4 lagenheter i Stravillan. Har blir p-
normen svarapplicerad p g a att det verkliga platsbehovet troligen ar
mycket ligre dn normens krav, varfor en parkeringsutredning i
bygglovprovningen foreslas. For kontorsverksamheten, med ca 500-
750 kvm BTA, bedéms behovet av antal bilplatser uppga till maxi-
malt 15 stycken. Inom planomradet finns goda férutsattningar att
ytmassigt klara bade boendeparkering och parkering for verksam-
heten. Gardsplanen beddms rymma minst 10 bilplatser utmed
stallets fasad, utéver dessa kan fler bilplatser tillskapas i anslutning
till befintliga bostadsbyggnader samt utmed fastighetsgrians mot
Vasbygatan.

For de sju tillkommande enbostadshusen ska parkering ske p3 egen
fastighet.

Fastigheten ar ansluten till kommunalt vatten och avlopp. Ledningar
ligger dster om befintliga byggnader pa fastigheten Disponenten 1.
Plankartan har forsetts med ett u-omrade som innebar att marken
ska vara tillganglig for allménna underjordiska ledningar. Detta
omrdde utgdr dven befintligt servitut for VA-ledningar.

Eventuellt skulle befintliga ledningar kunna flyttas s att de inte
korsar de nya bostadstomterna utan istéllet leds om ut till Musei-
gatan via den nya interna vagen. Pd grund av hojdskillnaden skulle
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en sddan flytt dock krdva att dven en pumpstation anliggs.
Exploatoren star for kostnaderna for eventuell flytt.

Ny bebyggelse far en ny gemensam servis (anslutningspunkt) till det
kommunala ledningsnétet och ansluts via en gemensamhets-
anldggning. Mer om den under Gemensamhetsanldggningar nedan.

Med mer bebyggelse dkar midngden alstrat dagvatten, d v s sddant
regn- och smiltvatten som avrinner fran hdrdgjorda ytor. Vatten
frdn bland annat takytor och markytor med samre infiltrations-
formaga rinner av och maste tas om hand p3 ett genomtidnkt sitt nir
maingden grasyta minskar.

Det finns tvd kommunala dagvattensystem att ansluta mot i
omradet. Men ledningarna har begrinsad kapacitet, varfor lokalt
omhindertagande eller fordrdjning spelar en viktig roll. Nétet
diammer vid dimensionerande regn, men det ar oklart var och hur
mycket.

Dagvattenhanteringen ska redovisas i detalj i bygglovskedet, men
bedoms kunna ldsas i foreslagen exploatering. Det dr viktigt att
begransa andelen hardgjord yta och behdlla mycket grasmatta
(eftersom den har i sirklass bast infiltrationsférmaga). Den nya
infartsslingan ska vara grusad (stenmjol) bdde av denna anledning
och av kulturmiljohansyn. Att behdlla sd manga befintliga trad som
mdjligt och plantera nya trad och buskar kan bidra till att mindre
regnvatten nar marken, da det avdunstar direkt frdn kronan.

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom planomridet
och i andra hand férdréjas inom planomradet innan det slapps pa
det kommunala ledningsnatet. Dagvatten som slapps till allmin dag-
vattenledning ska vara rent.

En dagvattenutredning ska tas fram infér bygglovprovning dar bland
annat stora lerdjup, hdrdgjorda ytor, markhéjder och -lutningar
inom planomradet bor ingd i berdkningarna for lamplig hantering av
dagvattnet. Den samordnas med fordel med geoteknisk och
geohydrologisk utredning samt utredning om markfdroreningar.

Inom planomradet finns ett antal ledningar for olika syften, t ex VA,
el, fjirrvirme och telefoni. Dessa ska beaktas i byggskedet och vid
gravning m m for att undvika skador vid markarbeten, samt éver-
byggnad och framtida problem. Reservat for kinda befintliga mark-
ledningar inom kvartersmark for VA och fjarrvirme markeras med
u-omraden i plankartan. Ovriga kiinda ledningar ligger pa prickmark
samt langs vastra respektive dstra kanten av befintlig fastighet.

Kénda ledningsdgare inom planomradet dr Sala kommun (VA), Sala-
Heby Energi Elnét AB, Sala-Heby Energi AB (Virme), Lidén Data
Internetwork AB (SalaNet) och TeliaSonera Skanova Access AB. Det
kan finnas ytterligare, av Sala kommun okinda, ledningar som
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berors av detaljplanen. Det 3ligger exploatdren att undersdka om
ytterligare ledningar finns.

Exploatdren ska kontakta berérda ledningsagare i god tid. Utsittning
av befintliga kablar ska begiras innan arbeten sétts igdng. Befintliga
anldggningar maste hallas tillgingliga for berorda ledningsiagare
dven under byggtiden.

Se dven vidare under rubriken Ledningsrétter nedan.

Fastigheten dr ansluten till elledningar som ligger i Museigatan. Sala-
Heby Energi utgér huvudman fér ledningarna.

Stréomforsérjning till de nya fastigheterna kommer inte att anslutas
till kabel i Museigatan pa grund av kapacitetsbrist. Istéllet kommer
en ny kabel att forldaggas fran kabelskap placerat pd Dammgatan till
grusgatan inom omrddet, via u-omrade. Nytt kabelskép placeras
dven inom planomradet.

Befintliga bostdder ar férsoérjda med fjarrviarme. Kapacitet finns att
ansluta dven de nya bostdderna, dock krivs ny servis da serviserna
till Museigatan 1 och 4 inte racker.

Befintlig fjarrvirmeledning dr anlagd inom aktuell fastighet,
parallellt med Museigatan i den sédra delen av fastigheten. Sala-
Heby Energi utgdr huvudman for ledningen. Ett nytt u-omréade laggs
iniplankartan.

Skanova forser Disponenten 1 med teleledningar. De har flera
markforlagda kablar inom fastigheten, varav en ar tagen ur drift.
Lidén Data Internetwork AB (SalaNet) har fiberkanalisation strax
utanfor befintlig fastighetsgrans i soder.

Hamtning av avfall sker vid Museigatan med traditionell avfalls-
hantering. Narmaste Omstartsstationer (for killsortering) ar Silo-
gatan (parkeringen vid tagstationen), Spdngatan (Norrmalm norra),
Berggatan (Akra) och Aspgatan.

Verksamheters avfall och hushallsavfall ska kunna hanteras separat.
For nya bostdder rekommenderas en gemensam losning for avfalls-
hantering ute vid Museigatan. Eventuella byggnader for Zndamélet
ska utformas estetiskt tilltalande, anpassat till miljén och enligt
bestdmmelse i detaljplanen.

Hamtningsplats for avfall ska utformas efter Arbetsmiljoverkets krav
pd korvagar, vindplatser och avfallsutrymmen. Avfallshanteringen
ska dven folja kommunens férordning om renhéilining och de rekom-
mendationer som anges i Avfall Sveriges "Handbok for avfalls-
utrymmen, Rad och anvisningar for transport, férvaring och
dimensionering av hushallsavfall, Rapport 2009”.
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Forutom de sju tillkommande bostadshusen féljer denna detaljplan
till stora delar befintlig detaljplan. Konsekvenserna av den nya
detaljplanen bedéms vara begrinsade och utgar frimst fran de sju
tillkommande enbostadshusen samt de tva befintliga uthus-
byggnaderna genom tilldgget att mojliggora kontor och icke
storande verksamhet.

Av hdnsyn till kulturmiljén och for att minimera eventuella negativa
konsekvenser vid tillskapande av de sju enbostadshusen har planen
forsetts med utformningsbestimmelser som anpassar tillkommande
bebyggelse till befintlig. Lokaliseringen av de tillkommande bostads-
husen medger att stora delar av befintlig tradgérd i planomradets
sodra del bibehalls. P4 detta satt skapas ocksa ett respektavstand
mellan befintliga bostadshus och tillkommande bebyggelse vilket dr
vilgbérande for kulturmiljon. Men omradets nuvarande, 6ppna
karaktir med mycket gronska kommer att paverkas av forslagets
tillkommande, mycket tita bebyggelse. Efter samradet har dock tva
nya tomter tagits bort, tilliten byggnadsarea minskats nagot och
bygglovplikt for s k Attefallshus inforts. [ dvrigt dr det forstds viktigt
att befintlig vixtlighet sparas i s hog utstrackning som mdjligt fér
att 4ndd bevara en grénskande intryck.

Planen moéjliggor att de tva befintliga uthusen kan anvandas for
kontor alternativt icke stérande verksamhet. Uthusen star idag i
princip oanvinda vilket medfor ett visst forfall sdvida inte underhall
sker. Med denna detaljplan kommer byggnaderna pa sikt att kunna
utvecklas, exempelvis hallas uppvirmda, vilket i sin tur medfor att
de kommer att brukas och anvindas. Férutsittningarna for ett
kontinuerligt underhall férbattras ekonomiskt.

Den nya anvindningen och tillkommande bostidder kommer att
alstra fler trafikrorelser dn i dagslaget, men trafikflodet bedoms
fortfarande vara begransat.

En positiv konsekvens av detaljplanen ar att samtliga befintliga
byggnader ges ett skydd mot fdrvanskning och miljén i anslutning
till Vasby Kungsgdrd bevaras.

Detaljplanen beddms inte motverka ndgra nationella, regionala, eller
lokala mal. Planforslaget bidrar till ett 6kat bostadsbyggande genom
att mojliggdra nybyggnation av sju enbostadshus, vilket dr positivt
eftersom det rader brist pd bostdder idag och enligt prognos minst
fem ar framover. Att ldget dr sd centralt dr ocksa positivt ur
infrastruktursynpunkt och for kommande bostiders attraktivitet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Markigoforhallanden

Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Detaljplanearbetet bedrivs med normalt férfarande.

Tidplanen redovisar hanteringen av detaljplanen och nu beridknade
tidpunkter for olika beslut.

Juni 2015 Kommunstyrelsens ledningsutskott,
beslut om samrad.

Juli-augusti 2015 Samrad

April 2017 Kommunstyrelsens ledningsutskott,
beslut om granskning,

April-maj 2017 Granskning

Juni/augusti 2017 Kommunfullmaktige, antagande.

Savida inte detaljplanen éverklagas eller provas av Linsstyrelsen
vinner planen laga kraft tre veckor efter justeringen av protokollet
fran kommunfullmiktiges sammantrade dar detaljplanen antogs.
Darefter kan bygglov ges for dtgarderi éverensstimmelse med
detaljplanen.

Fastigheten Disponenten 1 4gs av Housing gruppen Milardalen AB,
medan angrdnsande fastighet Kristina 4:5 4gs av Sala kommun.

Sala kommun ar huvudman for allman plats, vilket i detta fall endast
omfattar de delar av planomradet som omfattas av markanvind-
ningarna VAG och GC-vig (smd remsor av befintlig fastighet som ska
regleras over till Kristina 4:5). Har ansvarar Sala kommun f6r drift
och underhall.

Ny intern koérvag/infart till nya fastigheter ligger pd kvartersmark
och ska utgora gemensamhetsanldggning, se vidare nedan.
Detsamma giller gemensam tradgédrd/park.

All utbyggnad inom kvartersmark utférs och bekostas av exploator-
en (som dven ar planbestillare och fastighetséigare) respektive
kommande fastighetsdgare eller samfillighetsforening.

Exploatoéren bekostar samtliga fastighetsregleringar och lantmateri-
forrattningar gallande gemensamhetsanldggningar. Exploatoren
bekostar dven eventuella kompletterande utredningar (for
exempelvis dagvatten, geoteknik och markféroreningar).

Fastighetsigaren ansvarar for att kontakta Ldnsstyrelsen angdende
atgarder som eventuellt riskerar att skada allétrad.

Den belysningsstolpe langs Museigatan som star vid den nya infart-
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en till KZ-omrddet ska flyttas till ett nyttldge en bit bort. Flytten
utfors av Sala-Heby Energi AB, men bekostas av exploatéren.

Overenskommelse tecknas mellan exploatéren och Sala kommun for
kop samt byte av mark. Se bilaga Illustration markbyte och -kop.

Overenskommelse tecknas dven mellan Sala-Heby Energi AB och
exploatoren angdende flytt av belysningsstolpe.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markforvarv och -byte

Fastighetsbildning

Gemensamhets-
anlaggning

For planens genomférande ska markbyte och -fdrvdrv ske mellan
fastighetsigaren till Disponenten 1 och Sala kommun. Forsta steget i
den lantméteriforrattning som krévs for planens genomférande ar
att reglera mark mellan fastigheterna Disponenten 1 och Kristina
4:5. Enligt forslag till ny fastighetsgrins (bilaga [llustration mark-
byte och -kop) fors tre mindre omraden fradn Disponenten 1 till
Kristina 4:5 och tvd mindre och ett stérre omrdde fran Kristina 4:5
till Disponenten 1. Denna overenskommelse faststills i markavtal
mellan fastighetsdgarna.

Exploatéren ansoker om och bekostar lantmateriférrattning for den
fastighetsbildning som planen foreslar. Den gors i tv3 led, dar
fastighetsreglering mellan Disponenten 1 och Kristina 4:5 ar det
forsta och avstyckning av nya bostadsfastigheter det andra.

Fastighetsbildning ska ske i huvudsak enligt plankartans férslag och
kan pdborjas nir detaljplanen vunnitlaga kraft.

Planen medger en utékning av fastigheten Disponenten 1 norr om
uthusen, detta kan ske genom att mark regleras fran Kristina 4:5 till
Disponenten 1 efter frivillig 6verenskommelse. [ samband med
denna fastighetsreglering bor dven justering av fastighetsgransen
genomforas i andra punkter, for att den ska stimma béttre 6verens
med verkligheten och fdlja omgivande slint i storre utstrdckning. Se
sarskild illustration med forslag till ny grans och berdknade ytor
som skiftas mellan fastigheterna. Det blir alltsi fraga om bade byte
av mark och kép av kommunal mark.

Detaljplanen ger dven forutsittningar att bilda nya fastigheter
genom avstyckning fran fastigheten Disponenten 1. Detta giller de
nya bostadstomterna i soder. Avstyckning av KZ-omrédet anses
olampligt ur kulturmiljésynpunkt, eftersom de befintliga byggnader-
na ingdr i en gardsmiljo som bor hallas intakt.

Utover nya fastigheter behover dven gemensamhetsanlaggningar
bildas for planens genomférande.

Gemensamhetsanldggningar ska bildas for en rad olika andamal f6r
att mojliggéra gemensamma lésningar bland annat for teknisk
forsorjning och infart.
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En gemensamhetanldggning forvaltas av en samfallighetsforening
dar berdrda fastighetsagare ar medlemmar. Gemensamhetsanligg-
ningen innebir ett markreservat for ett sirskilt andamal till forman
for deldgarfastigheterna, det vill sdga samfallighetsféreningens
medlemmar. Dessa bildas genom anliggningsforrittning av
Lantméteriet. Forrdttningen beskostas av exploatoren.

Foljande gemensamhetsanldggningar (samt tillhérande
samfallighetsforeningar) ska bildas:

Gemensamhetsanldggning (ga) for gemensam tradgdrdsanldaggning
till forman for befintliga samt nya bostader.

Ga for bullerplank till férman for nya och befintliga bostader.

Ga for gdngvig frdn gemensam tradgard till allman GC-vég (mellan
tomter, i u-omrade) till forman fér nya och befintliga bostdder. Samt
en anslutning till Museigatan intill killsorteringen.

Ga for infart till forman for de nya bostadsfastigheterna i sdder.

Ga for VA-anslutning (gemensam ledning frdn kommunal servis) till
forman for nya bostéder.

Ga for avfallssorteringsidndamal.

Eventuellt ga for dagvattenhantering till formdn fér nya bostader.

Rétten att nyttja andra fastigheter for teknisk férsérjning m m kan
sdkerstillas via officialservitut vid lantmateriforrittning eller genom
avtalsservitut.

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada
med exploatoéren avseende pdverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Avtal avseende omlaggning av ledningar bor tecknas mellan
ledningsdgaren och exploatéren.

Ledningsadgare ans6ker om och bekostar lantmaéteriférrittning for
upprattande av ledningsritt inom aktuellt omrade.

Exploatdren ansoker om och bekostar lantméateriférrittning
avseende fastighetsreglering, avstyckning och bildande av gemen-
samhetsanlaggningar.

Ritten till allmédnna ledningar sakras inom u-omrade genom
ledningsrétt till fdrmdn for ledningshavaren. Servitut far bildas 6ver
annan fastighet. Ledningsrattsatgarder och servitutsbildning
initieras och bekostas av lednings- /rittighetshavaren.

Se dven ovan, under respektive rubrik i avsnittet Férutsattningar och féridndringar.

Geoteknik

De geotekniska och geohydrologiska forhallandena inom
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exploateringsomraddet bor utredas infor byggnation. Det kopplas
med fordel till dagvattenutredningen.

Det dligger exploatdren att undersdka forekomst av markfororen-
ingar. Detta bor goras s3 tidigt som mojligt, i samrdd med Miljo-
enheten. Med stor sannolikhet finns gamla foéroreningar fran gruv-
driften i ytjorden. Féroreningarnas utbredning och art ska
undersokas. Saneringsatgirder som schaktning och/eller uppfyll-
ning kan bli aktuellt.

Om unders6kningen visar att marken inom planomradet inte klarar
Sala kommuns platsspecifika riktvarden eller att andra fororeningar
(4n de som kan antas finnas fran gruvdriften) patraffas ska Miljo-
enheten kontaktas omgdende och innan byggarbete paborjas ska det
finnas en godkand efterbehandlingsplan.

I samband med bygglov ska exploator kunna visa att riktviardena
uppfylls.

En gemensam infart for tillkommande bostdder ska anldggas som en
slinga inom planomradet. Denna kommer att utgdra gemensamhets-
anliaggning och r en forutsittning for genomforandet av
nyexploateringen. Ansvaret for drift och underhdll av vigslingan
faller pd samfallighetsforeningen som ska bildas for &ndamalet.

En ny infart frdn Museigatan skapas norr om uthusen, for eventuell
lastning/lossning av gods och ldmning/hdmtning av passagerare till
verksamheterna (for att inte belasta gdrdsplanen). Parkering sker
dock pd sédersidan av stallet.

Belysningsstolparna ldngs Museigatan ags av Sala-Heby Energi och
Sala kommun bekostar driften. Den belysningsstolpe som star langst
norr ut, i ndrheten av uthuset, behdver flyttas for att mojliggora ny
infart till KZ-omradet. Mer om detta under Organisatoriska fragor.

Med hénvisning till genomférd bullerutredning (se ovan) ska en
bullerskidrm uppféras pa kvartersmark lings Vasbygatan. Utan
denna anses inte planforslagets nyexploatering av bostider narmast
Viasbygatan lamplig.

Tillkommande bostdder ansluts till det kommunala ledningsnitet via
en gemensamhetsanliggning (ga). Anldggande av ga och anslutning
till servis bekostas av exploatdren.

En dagvattenutredning bor tas fram for tillkommande bebyggelse
for att kKlargdra lamplig 16sning for dagvattenhanteringen. Se vidare
under Teknisk forsérjning ovan.

Dagvattenhanteringen ska kunna redovisas i detalj i samband med
bygglov. Krav kan t ex komma att stéllas pa fordrojning av en viss
volym en viss tid innan det slapps pa natet.
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Fjdrrvdrme, el och Ny bebyggelse har goda forutsittningar att anslutas till fiarrvirme,
bredband el och bredband. Exploatoren kontaktar respektive bolag.
Avfall En gemensam lésning for avfallshantering rekommenderas, likt

nuvarande med hamtning ute vid Museigatan.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planekonomi Kostnaderna for upprittande av denna detaljplan tas ut genom
plankostnadsavtal. Planavgiften i bygglovskedet dr darmed
borttagen.

Genomférandetid Genomforandetiden dr 10 4r frAn den dag d& planen vinner laga
kraft.

Huvudmannaskap Kommunen idr huvudman for allmén plats.

Se ovan under Organisatoriska fragor.

MEDVERKANDE

Detaljplanefdrslaget har tagits fram av planbestéllaren Housing-
gruppen { Mélardalen AB med hjilp av konsult Gunnar Axinge samt
arkitekt Kjell Forshed, Brunnberg och Forshed Arkitektkontor AB i
samarbete med tjansteman i Sala kommun genom Sofia Elrud och
Lena Steffner.

Medverkande kommunala tjansteman har varit foljande: Marvin Asp
Martins, VA-ingenjor. Isabelle Brossard, matningstekniker. Kjell
Eklund, kommunekolog. Kristin Hedman, stadstradgardsmastare.
Linda Hemlin, driftingenjor. Ronald Houben, miljdinspektor. Jessica
Lindmark, bygglovarkitekt, antikvarisk kompetens. Dan-Ola
Norberg, stadsarkitekt. Christofer Olzon, mitningstekniker. Karl-
Gustav Persson, matningschef. Frans Sjoberg, projekteringsingenjor.
Anna Winnersjo-Edholm, miljéinspektor.

Planchef Planarkitekt
Lena Steffner Sofia Elrud
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PLANBESTAMMELSER

| Féljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela planomradet.
GRANSER

— — — Planomradesgrans
——-———.——  Anvandningsgrans
P — Egenskapsgrans
ot Administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser
vig

GC-VAG Gang- och cykelvag

| Kvartersmark

Bostader. Smaskalig verksamhet tillaten som
p 1t

Bostader och kontor

Kontor och icke stérande verksamhet
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte forses med byggnad

Gemensamhetsanlaggningar ska bildas for ny infartsvag, anslutning till
kommunalt VA, bt k, terir

Marken far endast forses med komplementbyggnad

gangvag som ansluter till kommunal GC-vag och eventuellt dagvattenhantering.

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

= Storsta exploatering per fastighet ar 110 kvadratmeter
byggnadsarea

dy Storsta fastighetsstorlek ar 550 kvadratmeter

MARKENS ANORDNANDE (utformning av

kvartersmark)

Mark och vegetation

Hardgjorda ytor ska utgoras av grus, stenmjol eller stenlaggning. Asfalt ar ej
tillatet

. Befintlig gardsplan i1 grus och stenlaggning ska bevaras.
Aven rundel med gras eller plantering ska bevaras.
Tradgard. Grasmatta samt befintliga trad bor bevaras.
Garage ej tillatet

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom varje fastighet och i andra
hand fordrojas inom fastigheten innan det slapps pa det kommunala
ledningsnatet. Dagvatten som slapps till allman dagvattenledning ska vara rent
Dagvattenhantering redovisas pa nybyggnadskarta vid bygglov.

3

=

Utfart, stangsel

T

-—-% Korbar forbindelse far inte anordnas

ILLUSTRATION

Nr:

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE XXXX

Placering

P Byggnader skall placeras i huvudsaklig
overer med illt 1skartan
Huvudbyggnad ska placeras med langsida mot
gemensam tradgard alternativt mot Vasbygatan om
tomten gransar mot den. Komplementbyggnad ska
placeras langre bak an huvudbyggnad pa egen tomt sett
fran gemensam tradgard

p: Komg is fasad ska med
och ersatta bullerplank dar sa ar mojligt

Utformning

Hogsta byggnadshojd | meter

Vi Fasadlangd far vara max 10 meter. Gavelbredd far vara
max 8 meter.

Utseende

f Fasader ska vara av staende trapanel och malas med

falurodfarg eller liknande matt rod kulor. Huvudbyggnad
ska ha sadeltak med taktackning av lertegel

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Byggnadernas karaktar far inte forvanskas med avseende
pa fasad- och taktackningsmaterial, mansardtak, och
fonstersattningar. Listverk och andra fasaddekorationer
ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning och far inte forenklas. Vid om- eller tillbyggnad
samt exteriora forandringar ska samrad ske med
antikvariskt sakkunnig, forslagsvis pa Vastmanlands
lansmuseum.

ks Byggnadernas karaktarsdrag ska huvudsakligen
bibehallas avseende form, material, inramningar, dorrar,
portar och fonster. Vid om- eller tillbyggnad samt exteriora
forandringar ska samrad ske med antikvariskt sakkunnig,
exempelvis pa Vastmanlands lansmuseum

STORNINGSSKYDD

Bullerplank med en hojd av 2 meter 6ver anslutande markniva ska finnas langs
hela gatans strackning fran stallet fram till administrativ grans (se

tbyggnads fasad far ersatta plank dar sa ar mojligt

illt ). K

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar

Andrad lovplikt, lov med villkor

Bygglov kravs aven for fristaende Attefallshus (PBL 9 kap 4a§) och tillbyggnader
(PBL 9 kap 4bS§)

a Startbesked for nya bostadshus far inte ges férran
bullerplank langs Vasbygatan byggts enligt bestammelse

Strandskydd
Strandskyddet ar upphavt

Text lllustrationstext

Foreslagen fastighetsgrans
lilustrationslinje

Foreslagen placering bostadshus

Trad som omfattas av biotopskydd.
De sju sodra ar inmatta och de tva

nordligaste ar ungefarlig placering.

lllustration strandskyddsomradi fran Lillan, rod yta
Strandskyddet ar upphavt inom planomradet.

) SALA Granskning
& KOMMUN
Detaljplan fér Disponenten 1
Disponenten 1, del av Kristina 4:5 Dnr 2014/428
Sala kommun Véstmanlands lan Normalt planforfarande
Beslutsdatum Instans|
Godkannande
KS
Antagande
KF
Lena Steffner Sofia Elrud Laga kraft
Planchef Planarkitekt
Upprattad 2017-04-12 Reviderad
Till planen hor: [ Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) O Utiatande efter utstalining
O Planprogram R Fastighetsforteckning R llustration forslag hustyp
R Plan- och = R Arkeologisk utredning
= = R Trafikbullerutredning
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KOMMUN

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING
Plan- och utvecklingsenheten

Detaljplan for

Fastigheten Disponenten 1, Sala

Sala kommun, Vastmanlands lan
Normalt planférfarande

SALA KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Disponenten 1, har under tiden 2015-07-27 till och med 2015-
08-21 (drygt 3 veckor) varit utsidnd for samrad till berorda fastighetsagare, myndigheter,
m fl. Under denna tid fanns detaljplaneforslaget dven tillgangligt pd Medborgarkontoret i
kommunhusets entré och pd kommunens hemsida. Dessutom gjordes en forfradgan via

ledningskollen.se.

Under samradstiden har 24 yttranden inkommit som sammanfattas med kommentarer.
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REMISSINSTANS ANMARKNING

1  Léansstyrelsen i Vastmanlands lan Planbestammelser, dagvatten, kulturhistoriska var-
den, landskapsbild, fornldmningar

2 lantmaéteriet Plankartan, genomférandefragor, befintlig rattighet,
anpassa befintlig fastighetsgrans, med mera.

3 Trafikverket Trafikbuller

4  Vastmanlands lans museum Positiva. Utformning av utbyggnad ladugarden

5  Kollektivtrafikforvaltningen, Landstinget Sakerstall angoring vid busshallplats under byggtiden

6  Sala Hembygds- och Fornminnesférening Kritiska till anpassning till befintlig miljo

7  Villadgarna i Sala-Heby Inget att erinra

8  Hyresgaster pa fastigheten Disponenten 1 Oroade, vill ha en del fortydliganden och kommer
med forslag

9  Barn och utbildning, Sala kommun Positiva. Planerar flytta skolverksamheten fran "Gula
villan”

10 Foretagarcentrum, Sala kommun Inget att erinra

11 R&addningstjdnsten Sala-Heby Inga synpunkter

12 Vard och omsorg, Sala kommun Beakta tillgangligheten tidigt

13 Sala-Heby Energi EIndt AB Ny kabel frén Dammgatan. Onskar u-omrade

14 Sala-Heby Energi AB Vdarme Kapacitet for nybyggnation, dock kréavs ny servis.
Beakta ledningars lage.

15 Lidén Data Internetwork AB Har fiberkanalisation i omradet

16 TeliaSonera Skanova Access AB Har ledningar i omradet, inget att erinra

17 Vattenfall Eldistribution Region Mellan Inga ledningar

18 IP-Only Networks AB Inga ledningar

SALA KOMMUN Besoksadress: Stora Torget 1

Kommunstyrelsens forvaltning Vaxel: 0224-74 70 00

Box 304 Fax: 0224-188 50

733 25 Sala kommun.info@sala.se

www.sala.se
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1. Lansstyrelsen i Vistmanlands lan

Lansstyrelsen papekar att planbestimmelserna behéver ses over, bland annat for att de skiljer
sig frén illustrationen avseende fjarrvirme och byggritt. De framhaller dven att dagvattenlos-
ning bor behandlas i planen. Angdende kulturhistoriska virden menar ldnsstyrelsen att bo-
stadshusen, ekonomibyggnaderna och tridgardsmiljon tillsammans utgér en vilbevarad hel-
hetsmiljo och ser positivt pd varsamhetsbestdmmelserna som inforts i planen samt att tradgar-
den till stor del forsetts med punktprickning i plankartan. Linsstyrelsen anser att foreslagna
planbestdmmelser f6r de tillkommande bostidderna reglerar firgsattning och materialval pd ett
bra satt och att placeringen av de nya tomterna och skissforslag pa ny bebyggelse har gjorts med
hdnsyn till omradets kulturhistoriska virden. Linsstyrelsen podngterar att det vore bra att un-
dersoka hur bygglovbefriade dtgirder kan hanteras for att undvika en alltfor tit bebyggelse,
eftersom de menar att omradets nuvarande, 6ppna karaktir med mycket gronska kommer att
paverkas av forslagets tillkommande, mycket tita bebyggelse. Linsstyrelsen bedomer att det
kan finnas kulturlager bevarade pd platsen for den nya bebyggelsen inom Disponenten 1 och att
arkeologiska atgarder darfor behovs.

Kommentarer

Planbestdmmelser, plankarta och planbeskrivning revideras avseende bland annat fjdrrvirme,
byggritt och dagvatten.

En arkeologisk utredning utférdes 2016 av Arkeologigruppen AB (Arkeologisk utredning etapp 1
och 2, rapport 2016:58, Disponenten i Sala, Helmut Bergold, Ldnsstyrelsens diarienummer 431-
6411-2015. Resultatet visade tydligt att inget av antikvariskt intresse kunde pdvisas.

Detaljplanen férses med bestdmmelser angdende bygglovbefriade dtgdrder.

2. Lantmateriet

Lantmdteriet uppmadrksammar att plankartan maste kompletteras med grundkarta dar nuva-
rande fastighetsgrins syns, teckenforklaring till grundkartan, u-omrade for befintlig fjarrvirme-
ledning samt illustrationslinje (den som visar tinkta nya fastigheter) i teckenférklaringen.
Myndigheten anser dven att frdgor kring JK-omradet, fastighetshildning och arrendering av
mark norr om fastigheten maste redas ut och fortydligas. Dessutom behover formuleringarna
kring avstyckning, fastighetsreglering, gemensamhetsanlaggning, samfillighetsférening och led-
ningsriétt fortydligas och utvecklas. De pdpekar dven att det ska framgi vem som bekostar kom-
mande lantmateriférrattningar.

Lantméteriet uppmarksammar att endast en réattighet inom planomradet finns upptagen i fas-
tighetsregistret och dér dr innehavaren en annan an i fastighetsforteckningen.

Lantméteriet foresprdkar dven att en anpassning av fastighetsgransen bor goras till rddande
férhallanden mot sliant och Vasbygatan.

De uppmarksammar dven att situationsplanen/illustrationsplanen och plankartan inte riktigt
Overensstammer.

Kommentarer

Plankartan ritas om och kompletteras med ny grundkarta och teckenforklaring till den, Olikheter
med illustrationen ses dver och dndras i plankartan och illustrationslinjen liggs till i planbestim-
melserna. Plan- och genomférandebeskrivningen fértydligas angdende genomférandefrdgor. Sala
Planen styr att befintlig fastighetsgrdns korrigeras i samband med lantmdteriforrdttning.
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3. Trafikverket

Trafikverket anser att en bullerutredning som tar héjd for en prognostiserad trafikokning till
2030 bor genomforas, att riksdagens riktvirden for trafikbuller ska foljas och regleras i planbe-
stimmelserna, samt att eventuella skyddsatgarder for att skapa en god boendemiljé uppfdrs i
tidigt skede i samband med exploateringen. Om avsteg fran riktvirdena tillimpas anser Trafik-
verket att kommunen ansvarar for eventuella bullerstérningar i framtiden. Om Trafikverket
drabbas av kostnader till foljd av kommunens planering eller bristande uppfdljning av planering
kommer Trafikverket att dvervaga stilla skadestindsansprak pd kommunen.

Kommentarer

En bullerutredning har genomforts och planen har kompletterats med bestdmmelser om riktvdr-
den for trafikbuller och uppférande av skyddsdtgdrder.

4, Vastmanlands lins museum

Lansmuseet tycker att de tillkommande byggnaderna pa fastigheten har fatt lamplig placering
och utformning for att anpassas och underordna sig den befintliga och mycket kulturhistoriskt
virdefulla miljon. Det ir dven positivt att befintliga byggnader pa fastigheten har fitt varsam-
hetsbestdmmelser.

Angdende utbyggnaden av den befintliga ladugdrden i norra delen av fastigheten stéller sig mu-
seet tveksam till om detta ar méjligt att utfora utan att férvanska byggnadens uttryck. Utbygg-
naden redovisas inte pd illustrationskartan. Utbyggnaden tillats i tvd vaningar vilket inte ar
lampligt eftersom de tva befintliga utstickande byggnadsdelarna dr uppforda i endast en vaning.
Utbyggnaden bor antingen tas bort alternativt begransas till markplan i en vdning. Utformningen
bor samradas med Viastmanlands lans museum innan beslut.

Kommentar

Fastighetsdgaren har utvecklat sitt forslag till utbyggnad i samrdd med ldnsmuseet.

5. Kollektivtrafikforvaltningen, Landstinget

Kollektivtrafikférvaltningen framhaller att man méste sdkerstilla angdring vid hallplats Karpga-
tan pd Vdsbygatan under byggtiden. Kollektivtrafikférvaltningen har inget dvrigt att erinra.

Kommentar

Synpunkten vidareférmedlas till vighdllaren och fastighetsdgaren.

6. Sala Hembygds- och Fornminnesforening

Hembygds- och fornminnesforeningen stiller sig fragande till planens utformning i forhallande
till det planuppdrag som beslutades 2013. De informerar om att de ser omradet mellan Visbyga-
tan och Strandvigen och Stamparen/Klampenborg som ett "kulturreservat” som bor utvecklas
och bevaras som ett vardefullt kulturhistoriskt reservat i Sala stad. Féreningen betonar att de
inte anser att planforslagets utformning r anpassad efter befintlig milj6, men dven att de inte
har ndgra invindningar mot de nya markanviandningarna i den norra delen av fastigheten.

Kommentarer

I enlighet med kommunstyrelsens ledningsutskotts beslut har planens syfte fordndrats genom ett
tilldgg av nya bostdder sedan planarbetet startades 2013.
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Idag dr enbart fastigheterna Mynttomten 1 och Kungsgdrden 1 planlagda som kulturreservat, om-
rddet runt omkring dr definierat som park- eller gatumark och fastigheterna Kungsgdrden 2 och
Disponenten 1 dr utpekade fér bostadsdndamadl utan ndgot skydd for kulturmiljén. Med en ny plan
kan de befintliga byggnaderna pa fastigheten Disponenten 1 ges skydd mot férvanskning. Genom
strdnga bestdmmelser om storlek, utformning och placering for tillkommande bebyggelse anses en
god miljo kunna bibehdllas.

7. Villadgarna i Sala-Heby

Villadgarna i Sala-Heby har inget att erinra.

8. Hyresgaster pa fastigheten Disponenten 1

Nuvarande hyresgaster (boende) pa fastigheten har skrivit ett gemensamt yttrande. De dr oro-
ade och anser att forslaget skulle leda till en forsamring, men 4r medvetna om att det behovs fler
bostdder i Sala och hoppas att storsta mojliga hinsyn ska tas till dem i utformning och genomfo-
rande. De framfdr dven synpunkter pa att planbeskrivningen behover fortydligas angdende anta-
let befintliga bostadsldgenheter, radonhalter och pdgdende sanering, definitionen av icke sto-
rande verksamhet samt den férdjupade éversiktsplanens skrivning om att 4ven handel och ser-
vice i mindre utstrickning kan ingd i markanvédndningen bostéider. De undrar dven vad det inne-
bér att trddgarden ska renoveras och férvaltas som gemensamhetsanlidggning, samt ifrdgasitter
beddmningen att befintliga bostader inte utsitts for oldgenheter i form av buller eller trafik. De
foreslar att skapa en ny infart fran Dammgatan i s6der istallet.

Kommentarer

Antalet befintliga bostadsldgenheter dndras i texten. "Icke stérande verksamhet” innebdr att t.ex.
buller och luftféroreningar inte ska éverskrida riktlinjer och stéra boende. En detaljplan har be-
grdnsade mdjligheter att styra vilken verksamhet som startas pd en plats, men denna plan tilldter
ingen verksamhet som innebdr risker fér grannars hdlsa och sdkerhet. Plan- och genomférandebe-
skrivningen kompletteras med denna information. Med skrivningen i Plan fér Sala stad -
fordjupning av éversiktsplanen menas att dven i omrdden som dr utpekade som bostadsomrdden
kan det tilldtas att forekomma vissa mindre verksamheter i form av handel eller service, t ex om en
boende vill ha sin frisersalong i bottenvdningen pd sin villa. Planbeskrivningen kompletteras med
informationen om radon. En gemensamhetsanldggning eller samfillighet som det ocksd kallas
innebdr att en grupp fastighetsdgare gemensamt férvaltar mark och/eller anliggningar. Omstdin-
digheterna kring vdg- och trddgdrdssamfilligheten beskrivs tydligare i planen. Buller frdn genom
planen tillkommande trafik bedéms inte innebdra att de nationella riktlinjerna for trafikbuller i
bostadsmiljé dverskrids (ddremot kan de dtgdrder som planen fastsldr minska bullret frén befint-
liga trafikanldggningar).

9. Barn och utbildning, Sala kommun

Barn & Utbildning informerar om att Akraskolan 4r den skolenhet som ligger nirmast och att det
aven finns flera forskolor i det nirmaste naromradet, framst Akra och Gardesta. Akraskolan har
kapacitet att ta emot eventuella nya elever bosatta i de nya bostiderna.

Den planerade exploateringen skulle méjligen ocksd kunna ha en viss positiv effekt pd den skill-
nad som finns mellan skolenheterna i Sala. Akras upptagningsomrade har i huvudsak barn frn
hyresriattsomrdden, en boendeform som ofta har en 6verrepresentation av barn frdn hem med
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fordldrar med en utbildningsbakgrund som dr ldgre an snittet, invandarbakgrund och andra
socioekonomiska forutsittningar som ligger till grund for att skolan behdver mer resurser. Fler
bostidder med dganderitt inom upptagningsomradet kan verka utjdmnande pa den dverrepre-
sentationen.

Barn & Utbildning anser inte att planforslaget paverkar trafiksdkerheten for eleverna.

Det har sedan beslut om samrdd uppdagats att behandlingshemmet Insikten anvédnder ett av de
befintliga bostadshusen pé fastigheten for undervisning. Barn & Utbildning informerar om att
det dr de som driver den skolverksamheten. De tycker inte att det dr bra att skollokaler delas
med boende och soker lampliga alternativ, helst i anslutning till ordinarie skolverksamhet. Barn
& utbildning menar att skolverksamheten sannolikt inte kommer att vara kvar i "Gula villan” pa
sikt.

Kommentar
Informationen vidareférmedlas till fastighetsdgaren.

10. Foretagarcentrum, Sala kommun

Foretagarcentrum har inget att erinra.

11. Radddningstjansten Sala-Heby

Riddningstjansten har inga synpunkter.

12. Vard och omsorg, Sala kommun

Vérd och omsorg papekar att det ar viktigt att redan i ett tidigt skede anpassa utformningen av
rum, kok, badrum och entré samt tiliginglighet for personer med nedsatt funktion.

Kommentar

Dessa frdgor hanteras i bygglovprocessen, men behandlas dven i planbeskrivningen.

13. Lidén Data Internetwork AB

Lidén Data (SalaNet) har kanalisation i ndrheten av planomradet.

Kommentar

Informationen vidareférmedias till fastighetsdgaren.

14. Sala-Heby Energi Elnit AB

SHE Elnit informerar om att de nya bostidderna inte kommer att anslutas till kabel i Museigatan,
utan att ny kabel kommer att dras fran kabelskdp vid Dammgatan till den nya grusvigen inom
planomradet, dir kabel och kabelskdp kommer att behdvas. De framhaller att u-omrdden for
ledningar bor skapas inom omradet och att deras forhoppning ocksa ar att kunna utnyttja befint-
ligt u-omrade.

Kommentar

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med ndrmare information om befintliga och
nya ledningar. Plankartan kompletteras med u-omrdden och genomforandebeskrivningen med
skrivning om ledningsriitt.
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15. Sala-Heby Energi AB Varme

SHE Varme informerar om att fiarrvirme finns i omradet och att kapacitet fér nybyggnation
finns men att serviserna till Museigatan 1 och 4 dock inte kan anvindas. De pdpekar dven att
ledningarnas ldge bor beaktas i god tid fére nybyggnationer, da det kan finnas behov av att flytta
befintliga ledningar.

Kommentar

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med mer detaljerad information. U-omrdde
for fidrrvdrmeledning ldggs in i plankartan.

16. TeliaSonera Skanova Access AB

Skanova har inget att erinra mot planforslaget. De har ledningar i planomradet.

Informationen vidareférmedlas till fastighetsdgaren.

17. Vattenfall Eldistribution Region Mellan

Vattenfall svarar att de inte har ndgra ledningar i omradet.

18. IP-Only Networks AB

[P-Only har svarat pa férfragan i Ledningskollen och framfor att de inte har nagra ledningar i
omradet idag, men att de 4r intresserade av information om planen dven framéver { planproces-
sen.

Slutsats

Plan- och utvecklingsenhetens sammanfattande bedémning &r att de inkomna synpunkterna
fran externa instanser i huvudsak har tillgodosetts och ligger till grund for det bearbetade
granskningsforslaget. Synpunkter inom det egna kontoret och forvaltningen har behandlats pa
interna méten och atgirder har inarbetats i planforslaget.

Lena Steffner Sofia Elrud
Plan- och utvecklingschef Handldggande planarkitekt



